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Bestandteile der Satzung sind

Planzeichnung i.d. Fassung vom 24.06.2019

Textteil i.d. Fassung vom 24.06.2019
| Planungsrechtliche Festsetzungen
Il Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
[l Inkrafttreten

Hinweise

Die Bestandteile der Satzung bilden eine Einheit.
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Gemeinde Waltenhofen
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Satzung, Fassung vom 24.06.2019

| Planungsrechtliche Festsetzungen

(8 9 BauGB i. V. mit BauNVO)

Gem. 8§ 9 (2) BauGB qgilt:

Teilbereiche GE 3 bis GE 6 (Deponiebereich)

Die im Bebauungsplan festgesetzten baulichen und sonstigen Nutzungen sind erst
dann zulassig, wenn:

die Gelandeauffullung entsprechend der Vorgaben des
Planfeststellungsbeschlusses vom 27.09.2017, AZ. 176/4.1-111 Bt B. 17.09-
01 erfolgt ist;

die wasserrechtliche Genehmigung fur die Bewirtschaftung von
Niederschlagswasser vorliegt.

die Standsicherheit der Gebaude aufgrund der vorgenommenen Auffillungen
fur jedes Bauwerk im Rahmen der Bauausfiihrung nachgewiesen ist.

im GE 5.1 und GE 5.2 im Rahmen des bauaufsichtlichen Verfahrens durch ein
entsprechendes Gutachten die Standsicherheit der Geb&ude nachgewiesen
ist. Aufgrund einer vor Jahren vorgenommenen Auffullung sind Teile der
Baufelder GE 5.1 und GE 5.2 (siehe Eintragung in der Planzeichnung) aus
statischen Griinden nur eingeschrankt nutzbar.

1 Art der baulichen Nutzung

1.1 Gewerbegebiet (GE)

Zulassig sind

- GE3.1: Lagerhalle

GE 3.2: Lagerhalle, Waschstelle,
GE 4.1: Werkhalle (Lagerhalle/ Werkstatt), Brecheranlage, Lagerplatze
GE 4.2: Werkhalle (Lagerhalle/ Werkstatt), Lagerplatze
GE 5.1: Werkhalle (Lagerhalle/ Werkstatt), Lagerplatze

GE 5.2: Werkhalle (Lagerhalle/ Werkstatt), Lagerplatze
GE 6: Lagerplatze

GE 1: Verwaltungsgebaude
GE 4.3: Betriebstankstelle

GE 1: Stellplatze Mitarbeiter und Besucher
GE 2: Stellplatze Mitarbeiter und Besucher
GE 3.2: Stellplatze

GE 6: Stellplatze
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Nicht zulassiq sind

— Werbeanlagen, die nicht an der Stétte der Leistung errichtet werden und somit
eine eigenstandige gewerbliche Nutzung im Sinne des 8 8 Abs. 2 Nr. 1
BauNVO darstellen.

— Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie Betriebsinhaber
und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

2 Mald der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. BauNVO)

2.1  Nutzungsmal (8§ 16 Abs. 3 BauNVO)

Das Mal} der baulichen Nutzung wird Gber die Grundflachenzahl und der Hohe
baulicher Anlagen bestimmit.

2.2 Grundflachenzahl (8§ 19 BauNVO)

Die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) wird mit max. 0,8 festgesetzt.

2.3 Hohen der baulichen Anlagen (8 18 Abs. 1 BauNVO)

Unterer Bezugspunkt

Die Hohenlage der Hauptgebaude ist mit der Ho6he des FertigfulRbodens (unterer
Bezugspunkt) in m Uber NN als Héchstmal3, gemessen an der Oberkante des
Fertigful3bodens in der Planzeichnung festgesetzt.

Oberer Bezugspunkt

Die Hohenlage der Hauptgebaude ist mit der Gebédudehodhe (oberer Bezugspunkt) in
m Uber NN als Hochstmal} in der Planzeichnung festgesetzt. Die Geb&udehdhe wird
gemessen von der Fertigful3bodenhdhe bis zum héchsten Punkt des Gebaudes. Als
hochster Punkt der Gebaude gilt:

— Bei Flachdachern wird das zulassige Hochstmalf bis zur Oberkante der Attika
gemessen.

— Bei Pultdachern wird das zuldssige Hochstmald bis zum hdchsten Punkt der
Dachtraufe der grof3eren traufseitigen Wandhéhe gemessen.

In den Teilbereichen GE 1 — GE 5 mit baulichen Nutzungen sind Dachaufbauten wie
z. B. Liftungen, Aufbauten von Treppenhausern und Aufziigen maximal auf einer
Flache von 2% der Dachflache zulassig. Die Hohe ist auf maximal 1,60 m begrenzt.
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3 Bauweise, Uberbaubare Grundsticksflache
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. mit BauNVO)

3.1 Bauweise (8§ 22 Abs. 4 BauNVO)

Im Geltungsbereich gilt auf den tberbaubaren Grundsticksflachen

— die offene Bauweise in den Teilbereichen GE 3.1, 4.1, 4.2,4.3,5.1, 5.2,

— die abweichende Bauweise in den Teilbereichen GE 1 und GE 3.2 mit
Gebéaudelangen gréRer 50 m.

3.2 Uberbaubare Grundstiicksflache (8§23 BauNVO)
Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden in der Planzeichnung durch die
Festsetzung von Baugrenzen festgelegt.

Im Bereich der Altdeponie sind keine baulichen Anlagen zulassig (mit Ausnahme von
Stellplatzen und Lagerflachen).

4 Flachen fir Nebenanlagen sowie Stellplatze, Garagen
(89 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

4.1 Nebenanlagen (8 14 Abs. 1 BauNVO, § 23 Abs. 5 BauNVO)

Nebenanlagen sind als freistehende bauliche Anlagen auch auf3erhalb der
Baugrenzen zugelassen, wenn diese eine Grundflache von 40 m2 und eine
Gebaudehdhe von 3,00 m nicht tberschreiten. Nicht zugelassen sind Nebenanlagen
im Bereich der Altdeponie.

4.2  Stellplatze und Garagen (8 12 BauNVO)

Die Flachen fur Stellplatze werden in der Planzeichnung durch die Festsetzung von
Umgrenzungen festgelegt. Daneben sind Stellplatze auch innerhalb und aul3erhalb
der Uberbaubaren Grundstlcksflache zugelassen. Garagen sind nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundstucksflache zugelassen.

5 Offentliche/ private Verkehrsflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
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5.1 Offentliche Verkehrsflachen

Fur die offentlichen Verkehrsflachen ist die Planzeichnung des Bebauungsplanes
malgebend.

5.2 Private Verkehrsflachen

Fur die privaten Verkehrsflachen ist die Planzeichnung des Bebauungsplanes
mal3gebend.

6 Versorgungsleitungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Versorgungsleitungen sind unter- und/ bzw. oberirdisch zuldssig. Bei unterirdischen
Stromleitungen sind die Anforderungen der 26. BImSchV Uber elektromagnetische
Felder einzuhalten.

7 Niederschlagswasser und Schutz von Boden
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Fur alle grof3flachigen bautechnischen Bauteile, die mit Niederschlagswasser in
Beruhrung kommen (z.B. Dacheindeckungen u.s.w.) sind Oberflachen aus Blei,
Kupfer, Titan-Zink oder Zink nicht zulassig, sofern diese Oberflachen nicht mit
anderen geeigneten Beschichtungen (z.B. Kunststoff) dauerhaft geschitzt werden.

8 Belagsoberflachen in den Baugebieten
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

In den Teilbereichen GE 1 und GE 2 (aulRerhalb der Deponiebereiche) sind fur
Stellplatze und untergeordnete Wege geschlossene Asphalt- und Flachenbelage
ohne Fugen nicht zulassig.

Dies gilt nicht fur die Bereiche GE 3 bis GE 6 (innerhalb der Deponiebereiche).

9 Grinordnung

9.1 Griunflachen

(8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB; Nr. 13.2 PlanzVO)
— Private Grinflache mit Zweckbestimmung Randeingrinung (R1)

Zur Einbindung der Gewerbeflachen in Richtung Osten und Westen erfolgt eine zwei-
bis funfreihige lineare Gehdlzpflanzung aus Baumen und Strauchern.
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— Private Griinflache mit der Zweckbestimmung Randeingriinung (R2)

Die Flachen im Anschluss an die Altdeponie werden teilweise mit Baum- und
Strauchgruppen bepflanzt sowie teilweise der naturlichen Sukzession uberlassen
(Wiederherstellung des urspriinglichen Zustandes).

— Private Griinflache mit Zweckbestimmung Randeingrinung (R3)

Die Flachen im Bereich des Verwaltungsgebéudes werden mit lockeren Baum- und
Strauchgruppen sowie einer extensiven Wiese hergestellt.

— Private Griunflache mit Zweckbestimmung Bestandserhaltung (B)
Die vorhandenen Gehoélzbestande sind zur landschaftlichen Einbindung zu erhalten.
— Private Griunflache mit Zweckbestimmung Angleichung (AN)

Die Flachen an der 6stlichen Grenze dienen als Ubergang zum angrenzenden
Gelande (Wiederauffillung). Diese Flachen werden als Wiesenstreifen hergestellt.

— Private Grunflache mit der Zweckbestimmung Ausgleichsflache (A)

Auf den Flachen erfolgt das Anpflanzen einer zusammenhangenden Waldflache
nach Sudosten sowie naturnahe Entwicklung einer artenreichen Baum- und
Strauchpflanzungen mit Kraut- und Grassaumen (s. Punkt 10.1).

9.2 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von B&umen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen (Randeingriinung R1)

(8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB; Nr.13.2.1 PlanzVO)

Fur die Anpflanzung sind die Gehdélzarten der unten festgesetzten Pflanzenlisten zu
verwenden.

Die Bepflanzung erfolgt als zwei- bis flinfreihige Pflanzung mit landschafts- und
standortgerechten Geholzen.

Die Baumpflanzungen sind unregelmafig als Einzelbaume oder in Gruppen zu
pflanzen, so dass max. auf 10,0 m Lange des Pflanzstreifens ein Baum steht. Fur die
Verteilung der Baume sind 60% der Baume 1. Wuchsklasse und 40% der Baume 2.
Wuchsklasse zu pflanzen.

Die Strauchpflanzungen sind im Pflanzraster mit 1,0 m Abstand der Reihen und 1,5
m Abstand in den Reihen zu pflanzen. Die Straucher sind in Gruppen von 3 bis 7
Stlick je Art zu pflanzen.

Festgesetzte Pflanzenlisten:
Baume 1. Wuchsklasse: Mindestpflanzgrofe H, StB, StU 18-20

Acer platanoides spec. Spitz-Ahorn/ Schmalkronige Arten
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn

Quercus robur Stiel-Eiche

Tilia cordata Winter-Linde

Tilia platyphyllos Sommer-Linde
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Baume 2. Wuchsklasse: Mindestpflanzgré3e H, StB, StU 16-18

Alnus incana Grauerle

Carpinus betulus Hainbuche

Populus tremula Zitterpappel

Prunus avium Vogel-Kirsche
Prunus padus Traubenkirsche
Straucher: Mindestpflanzgréf3e Str. 60-100

Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Hartriegel

Corylus avellana Haselnuss
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehdorn

Ribes alpinum Alpen-Johannisbeere
Rosa spec. Wildrosen in Arten
Rhamnus catharticus Kreuzdorn

Salix spec. Strauchweiden in Arten
Sambucus nigra Holunder

Viburnum lantana Gemeiner Schneeball
Viburnum opulus Wasser-Schneeball

Unzulassig sind Baume und Straucher, die als Zwischenwirt fir Erkrankungen im
Obstbau laut Verordnung zur Bekampfung der Feuerbrandkrankheit gelten (BGBL
1985) und durfen bis auf weiteres nicht gepflanzt werden. Dies sind z.B. Felsenbirne,
Felsenmispel, Birne, Quitte, Zierquitte, Weil3dorn und Eberesche.

9.3 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen (Randeingriinung R2-A — Zusatzliche
Ausgleichsflache)

(8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB; Nr.13.2.1 PlanzVO)

Fur die Anpflanzung sind die Gehdlzarten der unten festgesetzten Pflanzenlisten zu
verwenden.

Die Flache ist als Mager- und Rohbodenstandort herzustellen. Die Bepflanzung
erfolgt mit lockeren Baum- und Strauchgruppen mit landschafts- und
standortgerechten Geholzen. Es werden 15 % der Flache bepflanzt. Der restliche
Bereich wird der nattrlichen Sukzession tberlassen. Der Randgraben ist von
Bepflanzung freizuhalten.

Festgesetzte Pflanzenlisten:

Baume 1. Wuchsklasse: Mindestgrofl3e H, StB, StU 18-20
Betula pendula Sandbirke
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Baume 2. Wuchsklasse: Mindestgréf3e H, StB, StU 16-18
Carpinus betulus Hainbuche
Sorbus aucuparia Eberesche

Straucher: Mindestpflanzgréf3e Str. 60-100

Cornus sanguinea Hartriegel

Ligustrum vulgare Liguster

Prunus spinosa Schlehdorn

Ribes alpinum Alpen-Johannisbeere
Rosa spec. Wildrosen in Arten
Viburnum lantana Wolliger Schneeball

Die gesetzlichen Regelungen des Nachbarschaftsgesetzes fur das Land Bayern
(AGBGB) zu den Mindestabstanden von Anpflanzungen zu Grundstticksgrenzen sind
zu beachten.

9.4 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von B&dumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen (Randeingriinung R3)
(8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB; Nr.13.2.1 PlanzVO)

Fur die Anpflanzung sind die Geholzarten der unter 9.2 festgesetzten Pflanzenliste
zu verwenden.

Die Bepflanzung erfolgt mit lockeren Baum- und Strauchgruppen innerhalb einer als
extensiven, mageren Wiese angeséten Flache.

Es werden etwa 10 % der Flache mit Gehdlzgruppen bepflanzt. Die Gruppen sollen
aus einem 20 %igen Anteil an Baumen und einem 80 %igen Anteil an Strauchern
ausgebildet sein.

9.5 Umgrenzung von Flachen fur die Erhaltung von Badumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen (B)

(8 9 Abs. 1 Nr. 25b Abs. 6 BauGB; Nr.13.2.2 PlanzVO)

Die vorhandenen Geholzbestdnde sind zu erhalten und wéhrend der Baumal3nahme
zu sichern.
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9.6 Umgrenzung von Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft (A)
(8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB; Nr.13.1 PlanzVO)

Die Festsetzung der Umgrenzungen gilt fir die naturschutzfachlichen
Ausgleichsmalinahmen innerhalb des Geltungsbereiches (s. auch.10.1).

Private Griinflache mit Zweckbestimmung Ausgleichsflache

Fur die Anpflanzung sind die Geholzarten der unter 9.2 festgesetzten Pflanzenlisten
zu verwenden.

Die Flache ist als artenreicher Standort mit differenzierter Baum- und
Strauchbepflanzung sowie Gras- und Krautsaumen herzustellen. Die Bepflanzung
erfolgt mit unterschiedlichen Baum- und Strauchgruppen mit landschafts-und
standortgerechten Geholzen. Es werden 25 % der Flache bepflanzt. Der restliche
Bereich wird als artenreiche Wiese gestaltet. Der Randgraben ist von Bepflanzung
freizuhalten.

Flache fiir Wald mit Zweckbestimmung Ausgleichsflache

Es wird eine geschlossene Waldflache als naturnaher Mischwald mit einem
artenreichen, gestuften Waldmantel hergestellt.

Die Pflanzenauswabhl fiir die Aufforstung erfolgt in Abstimmung mit dem Amt fr
Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten. Der Randgraben ist von Aufforstungen
freizuhalten.

Private Grinflachen mit Zweckbestimmung Randeingrinung — Gehdlzpflanzungen
mit Sukzession — Zusatzliche Ausgleichsflache

Fur die Anpflanzungen sind die Geholzarten der unter 9.3 festgesetzten
Pflanzenlisten zu verwenden.

Die Flache ist als Mager- und Rohbodenstandort herzustellen. Die Bepflanzung
erfolgt mit lockeren Baum- und Strauchgruppen mit landschafts- und
standortgerechten Geholzen. Es werden 15% der Flache bepflanzt. Der restliche
Bereich wird der nattrlichen Sukzession Uberlassen. Der Randgraben ist von
Bepflanzung freizuhalten.

9.7 Pflanzungen im Bereich der Stellplatze

Fur die Anlage der Stellplatze gilt, dass mindestens pro angefangene finf Stellplatze
ein Baum 1. Ordnung aus folgender Pflanzliste zu pflanzen ist.

Festgesetzte Pflanzenlisten:

Baume 1. Wuchsklasse: MindestpflanzgréRe H, StB, StU 18-20

Acer platanoides spec. Spitz-Ahorn/ Schmalkronige Arten
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn

Tilia cordata Winter-Linde

Tilia platyphyllos Sommer-Linde
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9.8 Pflanzungen in den Baugrundsticken
Fur die Pflanzungen innerhalb des Gewerbegebietes sind die Gehdlzarten der
Pflanzenlisten aus Pkt. 9.2 zu verwenden.

Pro 2.000 m2 (angefangene) nicht mit Gebauden tberbaute bzw. nicht mit
Stellplatzen angelegte Gewerbeflache sind mindestens 2 Baume 1. Wuchsklasse
und 3 Laubbaume 2. Wuchsklasse zu pflanzen.

Geschnittene Hecken sind an den Grundstiicksgrenzen zur freien Landschatft
unzulassig.

Hecken aus Nadelgehdlzen sind im gesamten Gewerbegebiet unzulassig.

9.9 Geholzpflege

Die festgesetzten Geholze sind zu pflegen und zu unterhalten. Eingegangene
Geholze sind zu ersetzen.

10 Ausgleichsmallinahmen und Artenschutz

10.1 AusgleichsmalRBnahmen

Der naturschutzrechtliche Ausgleich erfolgt auf folgenden Flachen:
Ausgleichsflachen innerhalb des Geltungsbereiches, insg. 12.600 m2:

Fl.nr. 858/2 TF, 928/2 | 4.575 m? Geholzgruppen aus standortgerechten

TF, 929 TF, 929/2 Baumen und Strauchern, randlich und
TF, 931 TF dazwischen Gras- und Krautflur zur
Gmgk. Martinszell Erhdhung der Lebensraumausstattung, zur

Eingriinung und zur Aufwertung des
Landschaftsbildes

Fl.nr. 922 TF, 929 8.025 m2 Aufforstung eines naturnahen Mischwalds
TF, 929/2 TF, 931 TF mit Gestaltung eines gestuften Waldrandes
Gmgk. Martinszell

Ausqgleichsflachen auRerhalb des Geltungsbereiches: insg. 26.275 m?

Der naturschutzrechtliche Ausgleich erfolgt dstlich des Geltungsbereiches auf einer
Teilflache der Ausgleichsflachen im Bereich des Kiesabbaus in Eggen. Die
Ausgleichsflachen werden gemal 8 9 Abs. 1 a Satz 2 BauGB dem Bebauungsplan
zugeordnet.
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Fl.nr. 971/2 TF, 26.275 m? | Wasserflachen, Rohbdden und
972/2,972/5 TF, Feuchtbereiche, die der Entwicklung von
988/2 TF Gmgk. Auwald zur Verfigung stehen, sowie
Martinszell Feuchtwaldflachen

Zusatzliche Ausgleichsflachen gemaR Planfeststellungsbeschluss fiir die DKO-
Boden- und Bauschuttdeponie, insg. 6.200m?2

Der zusatzliche Ausgleich fir die Errichtung und den Betrieb einer DKO-Boden- und
Bauschuttdeponie in Herzmanns, Gemeinde Waltenhofen gemal3 dem
Planfeststellungsbeschluss vom 27.09.2017 (AZ. 176/4.1-111 Bt B. 17.09.01), erstellt
vom LRA OA, Abfallrecht-Immissionsschutz, technischer Umweltschutz erfolgt
teilweise innerhalb des Geltungsbereiches sowie aul3erhalb, dstlich des
Geltungsbereichs, auf einer Teilflache der Ausgleichsflachen im Bereich des
Kiesabbaus in Eggen.

Gemal Teil A — Ziffer 5.7 ist der Verlust von 6.200 m? Ausgleichsflache festgesetzt
durch Bescheid der Regierung von Schwaben vom 29.07.1992, GZ 821-8744. 07|20
im Landschaftspflegerischen Begleitplan mit Erlauterungsbericht vom 01.03.1991,
durch die vorgesehene Einbeziehung einer Teilflache der ehemaligen
Hausmulldeponie (HMD) Herzmanns an anderer geeigneter Stelle auszugleichen.

Fur die Festlegung der Ausgleichsflachen liegt die Zustimmung der Hoheren
Naturschutzbehorde (Regierung von Schwaben) mit Email vom 13.08.2018
(peter.zehendner@reg-schw.bayern.de) sowie der Unteren Naturschutzbehérde
(Landratsamt Oberallgdu) mit Email vom 28.08.2018 (stefan.bechter@lra-
oa.bayern.de) vor.

Die Ausgleichsflachen auRerhalb des Geltungsbereiches werden gemal 8 9 Abs. 1la
Satz 2 BauGB dem Bebauungsplan zugeordnet.

Zusétzliche 2.611 m2 Mager- und Rohbodenstandort; lockere
Ausgleichsflachen Baum- und Strauchgruppen sowie
innerhalb des naturliche Sukzession

Geltungsbereiches

Fl.nr. 849/1 TF, 858/1
TF, 919 TF, 921/5 TF
Gmgk. Martinszell

Zusatzliche 3.589 m2 Flachen fur Kies- und Rohbodenstandorte,
Ausgleichsflachen feuchte Sukzessions- und

aul3erhalb des Flachwasserbereiche sowie offene
Geltungsbereiches Wasserflachen

Fl.nr. 971/2 TF, 972/5
TF, 988/2 TF Gmgk.
Martinszell
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Gemeinde Waltenhofen
Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Herzmanns Sud*
Satzung, Fassung vom 24.06.2019

10.2 ArtenschutzmalRnahmen

Um artenschutzrechtliche Verbotstatbestidnde gem. 8§ 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5
BNatSchG zu vermeiden, sind folgende vorgezogene Artenschutzmalinahmen
erforderlich. Folgende MafRnahmen sind im Einzelnen umzusetzen:

CEF 1: Steinschittungen fur Zauneidechse

CEF: continuos ecological funktionality-measures
vorgezogene AusgleichsmalRnahmen

Zur Schaffung von Lebensraumen fur Zauneidechse werden Steinschittungen in der
privaten Grinflache R 3 (s. 9.4) im Bereich des Verwaltungsgebaudes aufgebracht.
CEF 2: Gehdlzneupflanzungen

Im Bereich der privaten Grunflache R3 erfolgen Neupflanzungen aus
standortheimischen Gehdblzarten, die als Jagdbiotop fur Végel und Flederméause und
Vogel dienen kénnen.

FCS1: Steinschittungen fur Zauneidechse

FCS: favourable conservation status
Maflnahmen zur Sicherung des Erhaltungszustandes

Zur Schaffung von Lebensrdumen fir Zauneidechse werden Steinschittungen im
Bdschungsbereich der Aufforstungsflache aufgebracht.

11 Flachen zur Rickhaltung und Versickerung von
Niederschlagswasser

Das Sickerbecken ist als offenes Becken mit unterschiedlich flachen
Bdschungsneigungen landschaftsgerecht in die Umgebung einzubinden.

12 Immissionsschutz
(8 9 Abs. 1 Nr. 24)

12.1 Kontingentierung der Gerauschemissionen
Die ausgewiesenen Gewerbegebiete sind nach 81 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO
hinsichtlich der maximal zulassigen Gerauschemissionen gegliedert.

Es sind nur Betriebe und Anlagen zuldssig, deren Gerauschemissionen je m?
Grundflache folgende Emissionskontingente LEK nicht Uberschreiten:

GE 1: tagslber Lexk = 60 dB(A) nachts Lex = 45 dB(A)
GE 2: tagsuber Lex = 65 dB(A) nachts Lex = 50 dB(A)
GE 3.1:tagslber Lex = 70 dB(A) nachts Lex = 55 dB(A)
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Herzmanns Sud*
Satzung, Fassung vom 24.06.2019

GE 3.2:tagsuber Lex = 70 dB(A) nachts Lex = 55 dB(A)
GE 4.1:tagslber Lex = 75 dB(A) nachts Lex = 60 dB(A)
GE 4.2:tagsuber Lex = 75 dB(A) nachts Lex = 60 dB(A)
GE 4.3:tagslber Lex = 75 dB(A) nachts Lex = 60 dB(A)
GE 5.1:tagsuber Lex = 65 dB(A) nachts Lex = 50 dB(A)
GE 5.2:tagslber Lex = 65 dB(A) nachts Lex = 50 dB(A)
GE 6: tagsuber Lex = 70 dB(A) nachts Lex = 55 dB(A)

In Richtung des mal3geblichen Immissionsortes auf Fl.-Nr. 922 im Nordosten gilt
dariber hinaus fur alle Flachen sowohl tagsiber als auch nachts ein
Zusatzkontingent in Héhe von jeweils Lek,zus = 2 dB(A).

In Richtung des maf3geblichen Immissionsortes auf Fl.-Nr. 849/7 im Sudwesten gilt
darlber hinaus fur alle Flachen sowohl tagsiber als auch nachts ein
Zusatzkontingent in Hohe von jeweils Lek,zus = -1,4 db(A).

Die festgesetzten Gerauschkontingente gelten fur die in der Planzeichnung durch
Nutzungskordeln abgegrenzten Bereiche (Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen,
hier: Emissionskontingente).

Wenn dem Vorhaben nur ein Teil einer Kontingentflache zuzuordnen ist, so ist auch
nur das Emissionskontingent Lek dieser Teilflache dem Vorhaben zuzuordnen. Sind
dem Vorhaben mehrere Kontingentflachen oder mehrere Teile von Kontingentflachen
zuzuordnen, so sind die jeweiligen Immissionskontingente LIK zu summieren.

Ein festgesetztes Emissionskontingent darf zeitgleich nicht von mehreren Anlagen
oder Betrieben in Anspruch genommen werden.

Wenn Anlagen oder Betriebe Immissionskontingente von nicht zur Anlage oder zum
Betrieb gehtérenden Kontingentflachen und/oder Teilen davon in Anspruch nehmen,
ist eine zeitlich parallele Inanspruchnahme dieser Immissionskontingente 6ffentlich-
rechtlich auszuschlie3en (z.B. durch Dienstbarkeit oder 6ffentlich-rechtlichen
Vertrag).

Die Berechnung der zulassigen Immissionskontingente LIK je Betrieb ist unter
ausschliel3licher Bertcksichtigung der geometrischen Ausbreitungsdampfung nach
der Formel AL = 10 ¢ log (47s?/s0%) mit sO=1m und s=Abstand in m, mit gleicher Hohe
von Kontingentflache und Immissionsort durchzuftihren.

Das Ergebnis ist auf 0,1 dB(A) zu runden.

Der Nachweis der Einhaltung der sich aus den Emissionskontingenten LEK zuztiglich
des richtungsabhangigen Zusatzkontingentes L Lek,zus ergebenden zuléassigen
Gerauschimmissionskontingente LIK der einzelnen Betriebe ist fir Immissionsorte
im Sinne von Nr. 2.3 der TA Larm an den nachstgelegenen Baugrenzen oder
Gebaudefassaden der aulRerhalb des Planungsgebiets liegenden Nutzungen in
Richtung Suden (Weiler Greith, Fl.-Nrn. 849/7 und 858), Osten (Weiler Eggen, FI.-
Nr. 934) sowie Nordosten (Weiler Egg, Fl.-Nr. 922), in denen sich Fenster von
Aufenthaltsraumen befinden oder auf Grund von Planungsrecht entstehen kdnnen,
zu fuhren.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Herzmanns Sud*
Satzung, Fassung vom 24.06.2019

Unterschreitet der sich auf Grund der Festsetzung ergebende zulassige
Immissionsanteil Lik des Betriebes den am Immissionsort geltenden
Immissionsrichtwert um mehr als 15 dB(A), so erhdht sich der zulassige
Immissionsanteil auf den Wert Lik = Immissionsrichtwert -15 dB(A) [Relevanzgrenze].

Innerhalb des Bebauungsplangebietes ist bei der Planung der Betriebsanlagen
darauf zu achten, dass auf den jeweiligen unmittelbaren Nachbargrundstiicken an
den néchstgelegenen Nachbarimmissionsorten (Fenster von Aufenthaltsrdumen)
bzw., wenn das Nachbargrundstiick nicht bebaut ist, an den nachstgelegenen
Baugrenzen die Immissionsrichtwerte fur Gewerbegebiete gemaf Nr. 6.1.b TA Larm
eingehalten werden.

12.2 Baulicher Schallschutz

Im Planungsgebiet sind an allen Fassaden und Dachflachen, hinter denen sich
schutzbediirftige Raume befinden, bei Errichtung und Anderung der Geb&ude
technische Vorkehrungen zum Schutz vor AulRenlarm vorzusehen, die gewéhrleisten,
dass die Anforderungen an die Luftschallddmmung von Auf3enbauteilen eingehalten
werden.

Fur Festlegungen der erforderlichen Luftschalldammung von AulRenbauteilen ist bei
Blro- und ahnlichen Raumen ein Schalldamm-Malf3 in Hohe von erf. R'w,res = 35 dB
zugrunde zu legen.

13 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(8 9 Abs. 7 BauGB)

Die Geltungsbereichsgrenze ist in der Planzeichnung des Bebauungsplanes
festgesetzt.
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Gemeinde Waltenhofen
Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Herzmanns Sud*
Satzung, Fassung vom 24.06.2019

Il Bauordnungsrechtliche Festsetzungen/ Ortliche Bauvorschriften
(8 9 Abs. 4 BauGB i. V. mit BayBO)

14 Abstandsflachen
(Art 6 Abs. 4 und 5 BayBO)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gelten die Abstandsflachenregelungen
des 8 6 der Bayerischen Bauordnung (Art. 6 Abs. 5 Satz 3, 2. Halbsatz BayBO).

Die Abstandsflachen berechnen sich nach den festgesetzten Gelandehdhen.

15 Besondere Anforderungen an die auf3ere Gestaltung baulicher
Anlagen

(Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO)

15.1 Dachgestaltung
Fur die Hauptgebaude, Garagen und Nebengeb&aude sind folgende Dachformen
zulassig.

— Flachdéacher mit einer Dachneigung von 0-2 %

— Pultdacher mit einer Dachneigung bis max. 5 %

Fur die Dacheindeckung zulassige Materialien sind Metall, metallbeschichtete
Materialien, Dachfolien sowie bekieste und begriinte Dacher.

Als Farbe fur die Dacher sind hellgriine (Firmenfarbe Unternehmensgruppe Geiger)
sowie lichtgraue bis anthrazitgraue Tone zulassig. Dies gilt nicht fur begriinte Dacher.

Dachgauben und Dacheinschnitte sind nicht zulassig.

Thermische Solar- und Photovoltaikanlagen kénnen in gleicher Neigung wie die
jeweiligen Dachflachen oder aufgestandert ausgeftihrt werden. Die aufgestanderten
Anlagen mit einer maximalen Hohe von 1,60 m kénnen die festgesetzte
Gebaudehdhe als Hochstmald ausnahmsweise Uberschreiten.

15.2 Fassadengestaltung

Die Fassaden des Verwaltungsgebaudes sind folgendermalen zu gestalten:
- Sichtbeton oder lasierter Sichtbeton,
- Holzverkleidungen,
- Gabionenfassaden
- sowie die Kombination dieser Varianten.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Herzmanns Sud*
Satzung, Fassung vom 24.06.2019

Die Fassaden der Gewerbehallen sind folgendermal3en zu gestalten:
- Sichtbeton
- Flachige Holzverkleidungen
- Flachige Blechverkleidungen
- sowie die Kombination dieser Varianten.

Das Farbspektrum gilt es von weil3 bis dunkelgrau/ anthrazit einzuhalten, fur die
Gewerbehallen sind auch hellgriine Téne (Firmenfarbe Unternehmensgruppe Geiger)
zulassig. Fassadenverkleidungen aus Holz sind auch in naturbelassener Form
zulassig.

15.3 Werbeanlagen

Werbeanlagen sind zuléssig, wenn diese parallel zur Fassade und unterhalb der
Dachattika (Flachdachern) bzw. Traufkante (Punktdacher) des Hauptbaukérpers
angeordnet sind.

Freistehende Werbeanlagen sind zulassig, wenn diese eine Héhe von 5,0 m nicht
Uberschreiten.

Weiter gilt fir Werbeanlagen, dass blinkende und farbéandernde Werbeanlagen
allgemein unzulassig sind.

16 Stellplatze
(Art. 81 Abs. 4 Nr. 1 BayBO)

16.1 Stellplatznachweis

Fur jedes Bauvorhaben richtet sich die Anzahl von Stellplatzen nach der
Stellplatzsatzung der Gemeinde Waltenhofen.

Die Stellplatze sind auf dem jeweiligen Baugrundstiick nachzuweisen.

17 Einfriedungen, Stitzmauern und Flachengestaltungen
(Art. 81 Abs. 1 Nr. 5 BayBO)

17.1 Einfriedungen

Einfriedungen entlang der Grundstiicksgrenzen und an 6ffentlichen Stral3en und
Wegen sind als Draht-Gitterzdune bzw. Maschendrahtzaune mit einer Hohe bis
maximal 2,00 m Uber Gelande zulassig.

Die Zaune sind ohne Sockelmauern mit einem Bodenabstand von 15 cm herzustellen
(Durchlassigkeit von Tieren).
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Mauern jeglicher Art sind als Einfriedungen unzuléssig.

17.2 Stitzmauern

Im Bereich des GE 1 sind Stutzmauern zur Gelandegestaltung mit Héhen bis zu 3,50
m zulassig.

17.3 Geléandegestaltung

Aulerhalb der Deponieflache

In den Bereichen auf3erhalb der Deponie, den Bereichen, GE 1 und GE 2, richtet sich
die Gelandehohe nach der festgesetzten Gebaudehohe, den Hohen der
ErschlieBungsstral3e und der Stellplatzflachen. Bei Gelandegestaltungen ist an der
Grundsticksgrenze bzw. den zu erhaltenden Gehdlzbestanden das natirliche
Gelande einzuhalten. Erforderliche Einrichtungen fur die Rickhaltung von
Niederschlagswasser sind in die Gelandegestaltung mit einzubinden.

Deponieflache

Im gewerblich genutzten Bereich der Deponie, den Gewerbeflachen GE 3.1 bis
GE 6, sind die Mindesthohen flur die Gelandeoberkante festgesetzt. Die
Gelandeangleichungen zu den Baukdrpern und den Stral3en erfolgt entsprechend
den festgesetzten und tatsachlich hergesteliten Hohen.

Im Ubrigen Bereich der Deponie mit Grinflachen sowie Flachen fir Landwirtschaft
und Wald ist die H6hengestaltung durch die Hohenlinien mit Hohenangaben
festgesetzt. Zu den Grundstiicksgrenzen und den vorhandenen Gehdlzbestanden ist
das naturliche Gelande einzuhalten.

Rekultivierung

Auf den Deponieflachen sind gewerblich genutzte Flachen (GE 3.1 bis GE 6),
Verkehrsflachen, Flachen fur die Landwirtschaft, Flachen fur Wald
(Zweckbestimmung Ausgleichsflache), Grinflachen (Zweckbestimmung
Randeingrinung und Ausgleich) festgesetzt. Die Deponieabdeckung besteht in allen
Grunflachen aus Humus und Rotlage in unterschiedlicher Mé&chtigkeit und im Umgriff
der Gewerbeflachen aus verdichtbarem, gemischtkérnigem Boden. Direkt auf dem
mineralischen Abfallkorper wird eine geotextile Trennlage verlegt.

Folgende Schichtstarken sind abhangig von den Nutzungszielen vorgesehen:

Deckschicht Gewerbegebiet, Verkehrsflachen 220m
Rekultivierungsschicht Flachen fur die Landwirtschaft >21,0m
Rekultivierungsschicht Flachen fur Wald, Grinflachen 220m

Eingriff in die Deckschichten der Deponie

Deckschicht Gewerbegebiet, Verkehrsflachen: In den gemischtkodrnigen und
verdichtungsfahigen Boden der Deckschicht der Gewerbeflache der Deponie kann
fur die Flachgrindung der Bauwerke sowie fir die Verlegung von Ver- und
Entsorgungsleitungen eingegriffen werden. Die unter dieser mindestens 2m dicken
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Deckschicht anstehende geotextile Trennlage darf dabei nicht beschadigt werden.
Die Oberflache der Gewerbeflache muss so profiliert werden, dass
Niederschlagswasser gefasst und im freien Gefélle abgefuhrt werden kann. Ein
Eingriff in das Deponat unter der geotextilen Trennlage zur Schaffung von
FlieRgefalle ist nicht zulassig.

Rekultivierungsschicht Flachen fur die Landwirtschaft: Die
Landwirtschaftsflachen mit einer Machtigkeit von mindestens 1m Rotlage und Humus
sind ausschlief3lich als Grinland nutzbar. Ein Eingriff in die Rekultivierungsflache z.B.
fur Ackerbau ist nicht zulassig.

Rekultivierungsschicht Flachen fur Wald, Grunflachen: Aufforstungsflachen und
Biotopflachen missen mindestens eine Machtigkeit von 2m Rotlage und Humus
aufweisen. Es sind ausschlie3lich flach wurzelnde Baum- und Straucharten
zugelassen. Ein Eingriff in die Rekultivierungsflache aul3er fur PflanzmalRnahmen ist
nicht zulassig. Die unter der Rekultivierungsschicht anstehende geotextilen
Trennlage darf nicht beschadigt werden.

Grundungstechnische MalRnahmen im Gewerbegebiet

Uberlappungsbereich der Altdeponie: Im Uberlappungsbereich diirfen wegen der
zwar abklingenden aber noch nachweisbaren Setzungen keine Geb&aude und
setzungsempfindlichen Bauwerke mit Griindungsanforderungen errichtet werden. Die
gewerbliche Nutzung ist hier deshalb auf Stellplatze fur PKW und LKW sowie Lager-
und Verkehrsflachen zu begrenzen. Fur die hier geplanten Verkehrs- und
Lagerflachen wird zur Verbesserung der Tragfahigkeit des Untergrundes die
Verlegung von Geogittern empfohlen.

Gewerbeflache Neudeponie auRRerhalb des Uberlappungsbereiches der
Altdeponie: Da im Deponieabschnitt der gewerblichen Nachnutzung ausschlielich
Materialien verfullt werden, die gut verdichtbar und tragfahig sind, kann von einer
ausreichenden Tragfahigkeit fur die geplante gewerbliche Bebauung ausgegangen
werden. Bauwerksgrindungen sind als Flachgriindungen innerhalb des
gemischtkornigen Bodens der 2 m machtigen Deckschicht der Deponie auszuftuihren.
Tiefgrindungen durch die geotextile Trennlage sowie Unterkellerungen der Gebaude
sind nicht zulassig. Das Trennvlies unter der Deckschicht darf nicht beschadigt
werden.

17.4 Ausschluss der Genehmigungsfreistellung

(Art. 58 Abs. 1 Satz 2 BayBO)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes findet das Genehmigungsfreistellungs-
verfahren keine Anwendung.
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18 Bestandteile der Satzung

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan mit integriertem Grinordnung
,Gewerbegebiet Herzmanns — Stid“ mit 1. Anderung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes ,Sondergebiet Photovoltaikanlage Herzmanns® besteht aus der
Planzeichnung und dem Textteil jeweils in der Fassung vom 24.06.2019 sowie dem
Vorhabens- und Erschliel3ungsplan in der Fassung vom 13.12.2018 mit
Vorentwurfsplanung-Gebaude (22 Planen in der Fassung vom 04.08.2016).

Es werden jene Inhalte des Vorhabens- und ErschlieBungsplanes in der Fassung
vom 04.08.2016 Bestandteile der Satzung, die die Grundziige, das heif3t die Grund-
und Umrisse, die Dachform (einschliel3lich Dachneigung und Dachaufbauten), die
Gebaudehdhen des Vorhabens, die Dachmaterialien und -farbe, die
Fassadengestaltung und -gliederung, die Regenrickhaltebecken sowie die
Grundztige der grinordnerischen Maflinahmenabbilden. Die bestehende Differenz
der im Bebauungsplan festgesetzten Hohen und der Hohen aus dem Vorhaben- und
ErschlieRungsplan dient als Puffer fir etwaige Messungenauigkeiten bzw. nicht zu
vermeidende Abweichungen im Rahmen des Bauausfuhrung. Inhalte, die Details u.a.
der inneren Raumaufteilung und der Gliederung der Fassade betreffen, werden nicht
zum Bestandteil der Satzung.

Dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit integriertem Griinordnung
,Gewerbegebiet Herzmanns — Siid“ mit 1. Anderung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes ,Sondergebiet Photovoltaikanlage Herzmanns® wird die
Begrindung in der Fassung vom 24.06.2019 beigefligt, ohne dessen Bestandteil zu
sein.

19 Ordnungswidrigkeiten
(Art. 79 BayBO)

Mit Geldbuf3en bis zu 500.000,-- € -funfhunderttausend Euro- kann belegt werden,
wer vorsatzlich oder fahrlassig den auf Grund von Art. 81 BayBO erlassenen
ortlichen Bauvorschriften des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Herzmanns
Sud* zuwiderhandelt (Art. 79 Abs. 1 Nr. 1 BayBO).
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Il Inkrafttreten

Diese Satzung mit Planzeichnung fur den Bebauungsplan mit integriertem
Grunordnungsplan sowie Planzeichnung tritt gemaR § 10 Abs. 3 BauGB mit dem
Tage ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Hinweise:
1. Behandlung von Niederschlagswasser innerhalb des Geltungsbereiches

Die Ableitung und Beseitigung des anfallenden Niederschlagswassers wird in zwei
Teilbereiche gegliedert:

- Bereich Verwaltung (GE 1 und GE 2) und
- Bereich Gewerbe (GE 3- GE 6).

Im Bereich der Verwaltung ist vorgesehen, alle hier anzuschliel3enden Flachen tber
einen neuen RW-Kanal DN 300-DN 400 in ein am Ende des Entwéasserungsstranges
im Westen angeordnetes Sickerbecken (Grundflache ~ 335 m2, Bemessung gemal
DWA A 138 fir bis zu n=0,1) abzuleiten. Hier wird das Regenwasser durch eine 20
cm belebte Oberbodenzone in den Untergrund versickert, dadurch werden die
Vorgaben gemall DWA M153 und DWA A117 eingehalten. Des Weiteren sollen die
aus Suden aus dem anschlielRenden Hangbereich wild abflieRenden Wassermassen
Uber eine mit Schotter gefillte Muldenrigole ebenfalls zum Sickerbecken verbracht
werden. Dasselbe gilt fir die im Einfahrtsbereich angeordnete Schwerlastrinne zur
Verhinderung von RW-Abflissen in den 6ffentlichen Straliengrund.

Im Gewerbegebietsbereich sollen die Regenwassermengen Uber einen geplanten
Kanal DN 300 bis DN 500 gesammelt und zur lller abgeleitet werden. Gemafl DWA
M153 und DWA A117 (lller = Fluss) werden hier jedoch keine weiteren Mal3nahmen
erforderlich.

2. Immissionsschutz
Gewerbegerausche:

Mit dem Bauantrag oder Antrag auf Nutzungsdnderung im Rahmen des jeweiligen
Genehmigungsverfahrens kann die Genehmigungsbehdrde den Nachweis fordern,
dass die festgesetzten Emissionskontingente Lex durch das entsprechende
Vorhaben nicht tberschritten werden.

Der Nachweis ist fur die in den Festsetzungen genannten Immissionsorte nach
Suden, Osten und Nordosten zu fihren.

Auf die Nachweise kann verzichtet werden, wenn offensichtlich ist, dass es sich um
einen nicht stérenden, gerduscharmen Betrieb (z. B. nur Blronutzung) handelt.
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3. Deponieplanung

Zur Kontrolle des Setzungsverhaltens sind zwei Setzungspegel S1 und S2im
Uberlappungsbereich der HMD Herzmanns zu errichten, die einmal jahrlich
gemessen werden sollen.

Zur Kontrolle von Deponiegasmigration im Uberlappl_J_ngsbereich der HMD
Herzmanns ist ein Bodenluftiberwachungspegel BLUP zu errichten, an dem im
Frihjahr, Sommer und Herbst die Gasqualitat bestimmt werden sollen.

Technische Sicherungsmafl3inahmen und mégliche Nutzungsbeschrankungen im
Uberlappungsbereich der Altdeponie und im angrenzenden Umfeld werden im
Rahmen der baurechtlichen Genehmigung geprift und festgelegt.

4. Artenschutzrechtliche Ausgleichs- und Vermeidungsmaf3nahmen

Aulerhalb des Geltungsbereiches erfolgen folgende FCS-MalRnahmen (MalRnahmen
zur Sicherung des Erhaltungszustandes):

— Schaffung von zuséatzlichen Lebensraumen fir Amphibien im Bereich des
geplanten Pufferbeckens (Bestandteil der Planfeststellung bzw. zugehdérigen
LBP)

Sonstige Vermeidungsmaflinahmen

— Bei anstehenden Rodungsarbeiten sind die Baume auf potentielle Quartiere
und Besatz auf Flederméause zu kontrollieren

— Rodungs- und Baumfallarbeiten sind nur im Zeitraum November bis Marz
durchzufihren.

— Abbrucharbeiten an Geb&aude haben ebenfalls im Winter zu erfolgen, vorher
ist das Gebaude auf Besatz zu kontrollieren (Zwergfledermaus).

— Umsetzung artspezifische Mal3nahmen nach Abschluss eines Bauabschnittes:
Nach Fertigstellung des Verwaltungsgebaudes sind die AulRenanlagen (z. B.
Parkplatze) bzw. Kontaktzonen zum Umland (Hang Richtung Greith)
entsprechend den Artansprichen (z. B. magere Standorte) etc. zu gestalten.

5. Brandschutz

Fur die Zufahrten gelten die “Richtlinien Gber Flachen fur die Feuerwehr* — Fassung
2007 (AlIMBI Nr. 15/2008).

Die erforderliche Loschwasserversorgung fir die einzelnen Gebaude ist im
Gutachten (Stand 20.09.2018) des IB Anwander, Sulzberg, nachgewiesen. Siehe
hierzu Anlage 4.

6. Landwirtschaftliche Emissionen

Durch die Nahe zu landwirtschaftlichen Anwesen bzw. landwirtschaftlich genutzten
Flachen kdonnen auf die geplante Bebauung durch die Landwirtschaft verursachte
ortstibliche Gerausche und Geriiche (Ausbringung von Gllle, Heuernte) auch abends
und sonn- und feiertags einwirken.

W. Miiller, Landschaftsarchitekt bdla — Stadtplaner
Kempten
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7. Denkmalschutz
Art. 8 Abs. 1 Denkmalschutzgesetz (DSchG):

Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren
Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur
Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstticks
sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben.
Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die tibrigen. Nimmt der Finder an den
Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil,
wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 Denkmalschutzgesetz (DSchG):

Die aufgefundenen Gegensténde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer
Woche nach der Anzeige unveréndert zu belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehdrde die Gegensténde vorher freigibt oder die Fortsetzung der
Arbeiten gestattet.

Zu verstandigen ist das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege, Dienststelle
Thierhaupten, Klosterberg 8, 86672 Thierhaupten, Tel.: 08271/ 8157-0, Fax 08271/
50, e-Mai: DST_Thierhaupten@blfd.bayern.de oder die zustandige Untere
Denkmalschutzbehérde.

8. Plangenauigkeit

Die Planzeichnung ist auf einer digitalen (CAD) Grundlage erstellt, bei der von einer
hohen Genauigkeit auszugehen ist. Bei der spateren Ausfiihrungsplanung und/oder
Einmessung kénnen sich Abweichungen ergeben.

Sowohl die Gemeinde Waltenhofen als auch die beteiligten Planungsbiiros kénnen
hierfur keine Gewahr Glbernehmen.

Waltenhofen, den 2 3. Julj 2019

WALTENHOFEN

A%

Eckhard Harscher
1. Burgermeister

W. Miller, Landschaftsarchitekt bdla — Stadtplaner
Kempten
Seite 24 von 25



Gemeinde Waltenhofen
Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Herzmanns Siid“
Satzung, Fassung vom 24.06.2019

Ausfertigung:

Hiermit wird bestatigt, dass der vorhabensbezogene Bebauungsplan mit integriertem
Grinordnung ,Gewerbegebiet Herzmanns — Sud“ mit 1. Anderung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Sondergebiet Photovoltaikanlage
Herzmanns" bestehend aus Satzung / Textteil (Seiten 1 bis 25) und Planzeichnung,
jeweils in der Fassung vom 24.06.2019 dem Satzungsbeschluss des Gemeinderates
vom 22.07.2019 zu Grunde lag und diesem entspricht.

Waltenhofen, den 29, Juli 2019

WALTENHOFEN
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Eckhargf Harscher
1. Burgermeister
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